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MORSO KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 23
FOR ET SOMMERHUSOMRADE VED GL.FERGEVEJ
| SILLERSLEV



Indledning.

1.

Redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlagning.

Nervaerende lokalplan omfatter et sommerhusomrade ved Gl.
Fargevej ¢st for Sillerslev.

Omréadet er omfattet af tinglyst deklaration af 28.10.1966
og 29.12. 1966.

Den kommunale planlazgning:

Lokalplanomrddet er ikke medtaget i kommunens forslag til
§ l5~rammer.

Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres, sédfremt den god-
kendes af miljgministeren, jfr. § 28, stk. 3 i lov om kom-
muneplanlagning.

I henhold til kommunens § 21 - spildevandsplaner foreglr
bortskaffelse af spildevand fra lckalplanomridet ved ned-
sivning.

Den overordnede planlagning:

Den sydgstlige del af lokalplanomrddet er beliggende inden-
for loo m strandbyggelinie udlagt i medfgr af naturfred-
ningsloven, jfr. vedlagte kortbilag.

Den nordgstlige del af lokalplanomradet er beliggende inden-
for 150 m byggelinie fre offentlige vandlgb.I tilknvtning til
planens godkendelse er denne byggelinie inden for lokalplan-
omradet blevet ophavet af fredningsstyrelsen.

I henhold til Fredningsplanudvalget for Viborg amts landskabs-
vurdering,er lokalplanomriddet udlagt som sommerhusomride belig-
gende i landskabszone 1, dvs. landomri&der af stgrste in-
teresse.

Beskrivelse af lokalplanens indhold.

Nerverende lokalplan omfatter et omrdde p& ca. lo5 ha belig-

gende ved Gl. Fargevej, sydgst for Sillerslev ud mod K&s Bred-
ning.



Lokalplanomradet udggr et eksisterende og delvist udbygget
sommerhusomréde med tilh@drende fazllesarealer samt et of-
fentligt tilgengeligt strandareal.

Ved udarbeljdelsen af deklaration for omradet i 1966, blev
omré&dets afgransning mod vest ikke nermere fastlagt.

Formalet med narvarende lokalplan er siledes udover at over-
fere en del af omradet (delomrade A) fra landzone til som-
merhusomrade, at fastlagge en afgransning af omridet.

I tilknytning til den tinglyste deklaration blev der udar-
bejdet en udstykningsplan som omriddet i princippet skulle
udstykkes efter. Fra denne udstykningsplan er der i et vist
omfang sket mindre fravigelser i de hidtidige udstykninger.
For de resterende endnu ikke udstyvkkede arealer, er der der-
for udarbejdet en revideret udstykningsplan som angivet pé
vedhaftede kortbilag.

Idet der henvises til ovennavnte kortﬁilag, kan lokalplanens
indhold kort beskrives:

Lokalplanomrddet opdeles i omrdde A og B efter anvendelse.

Omrdde A udggr sommerhusomrddet med tilhgrende fzllesare-
aler for bebyggelsen. Omrddet md kun anvendes til sommer-
husbebyggelse, og pa hver parcel md kun opfpgres eller ind-
rettes é&n bolig i é&n etage med udnyttelig tagetage.

Lokalplanen angiver for omrédde A endvidere retningslinier
for udstykning, fellesarealer, vej- og stiforhold samt be-
byggelsesregulerende bestemmelser.

Omrdde B udlagges til offentligt form&l og md kun anvendes

som offentligt tilgangeligt strandareal samt til parkering.
I comrade B ma kun opfgres mindre bygninger ( f.eks. toilet-
bygninger) 1 forbindelse med omriddets anvendelse.

Lokalplanen indeholder desuden en bestemmelse om, at dele af
den tinglyste deklaration af 28.10.1966 og 29.12 .1966 for
omradet, ophaves. Ligeledes ophaves dele af den 16.02.1977
tinglyste deklaration pa matr. nr. 3Y, Sillerslev by, @ster
Assels sogn.

Narvarende lokalplan er i forhold til det oprindelige fox-
slag af 5. marts 1979 @&ndret £f.s.v. anglr:

Omriddeafgransning. Efter indsigelse er dele af matr. nr.
74 og 8¢ ( som angivet pad kortbilaget til den deklaration
af 1966} inddraget i sommerhusomridet.

Samlede bebvggelser (tet sommerhusbyggeri) med forholdsvis store
friarealer og fzlles nedsivning - som efter kommunalbesty-
relsens skegn kan indpasses i omradet - kan evt. tillades efter
udarbejdelse af supplerende lokalplaner.



Grundstgrrelse. Foranlediget af Vlborg amtsrdd, der finder,
at sommerhusomrdder bgr anvendes ia intensivt som muligt, er
arundstérrelsen nedsat fra 4000 m™:til ca.-2500m2.-x) -
facadelanagden er samtidig nedsat fra 30 til 25 m.

Bebyggelsens placering. Som fglge af den mindre grundstgrrelse
er mindste afstanden fra skel til bebyggelse nedsat fra lo til
5 m.

Grundejerforening. Efter flere protester fra grundejere har
spgrgsmélet om tvungen medlemspligt til den eksisternde grund-
ejerforening varet forelagt planstyrelsen, som har meddelt, at
der ikke er hjemmel hertil.

Det er stadig kommunalbestyrelsens @gnske, at den eksisterende
grundejerforening fortsztter og med tiden fir fuld tilslutning
fra grundejerne, sédledes at der bliver mulighed for p& en hen-
sigtsmessig méde at skabe de attraktive fallesarealer og stian-
lag m.v., som savel den tidligere deklaration som lokalplanen
tilsigter.

Det skal igvrigt bemerkes, at kommunen i wvidest mulig omfang
vil bemyndige grundejerforeningen til at varetage interesserne
i omridet.

Deklaration. Grundet den manglende hjemmel til at forlange en
grundejerforening for omrddet er deklarationen af 1966 bibe-
holdt f.s.v. angdr § 7 om renovation og § 11 om fallesarealer.

Endvidere er § 3. stk. 3 om oversigtsarealer samt § 6 (sidste af-
snit) om falles vandvark bibeholdt.

Ubebyggede arealer. Pa foranledning af indsigelser er der nu op-
taget en bestemmelse om, at eventuelle bygninger pd fazllesarea-
lerne i omrdde A skal placeres i den eksisterende beplantning.

3. Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er godkendt af miljgministeren m& de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes p& en mi&de, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzlder efter kommu-
neplanlovens § 22 et midiertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anven-
delse af ejendommen kan fortsatte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 13.5.1980
og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjest til den
13.5.1981..
x} Kommunalbestyrelsesmedlem K.E. Andersen har kravet felgende mindretalsudtalelse offent—
liggjort:
"Under henvisning til, at vi i planlegningsudvalget for Morsg kommune for fa Ar siden f£il
afslag fra amtet pd en yderst velbegrundet ansggning om dispensation for grundstgrrelsen
pa 4000 m” i sommerhusomrddet i Sillerslev, md jeg protestere mod, at amtet nu forlanger

grundstgrrelsen nedsat til 2500 m.

Motiveringen for afslaget fra amtet dengang pd den ansggning, der gik ud pd at udfylde et
naturligt "hul™ i bebyggelsen(pa en ca.2500 m* stor grund) var, at man umuligt kunne
impdekomme ansggningen, da de gvrige beboere havde kgbt og bebygget deres grunde pa
. 4000 m? i tiltro til, at de palyste servitutter ville blive overholdt.

; Jeg kan ikke tro, at moralens love har zndret sig si meget pd si kort tid.'
Nyke¢bing Mors, den 23.april 1980
K. E. Andersen



4. Lokalplanens retsvirkninger.

1.

Efter miljgministerens godkendelse og kommunalbestyrelsens
offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er om-
fattet af planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun ud-
stykkes, bebygges eller igvrigt anvendes 1 overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovliige anvendelse af en ejendom kan
fortsattes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlzg med videre, der
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation +il mindre

vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under

forudsetning af, at det ikke &ndrer den s®rlige karakter
af det omrdde, der s¢ges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokaiplanen kan kun gennem-
fpres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Det omrade, der omfattes af lokalplanens § 3 stk. 4 udlag-
ges til offentlige formdl. Det betyder at ejeren efter
kommuneplanlovens § 32 under visse forudsatninger kan krae-
ve ejendommen overtaget af kommunen, mod erstatning.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2, stk. 3 bestemmelser
om, at en del af det af planen omfattede omrdde overfg-
res til sommerhusomrdde. Retsvirkningerne heraf fremgdr
blandt andet af lov om friggrelsesafgift (finansmini-
steriets bekendtgpgrelse nr. 30l af 12. juni 197¢ om fri-
gprelsesafgift).

Private byggeservitutter ©g andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.

Lokalplanforslaget indeholder i § lo en bestemmelse om, at
dele af de 1 paragraffen navnte deklarationer ophaves.



MORS® KOMMUNE

Lokalplan nr. 23
for

et sommerhusomrade ved Gl. Fargevej i Sillerslev



I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omréde.

§ 1. Lokalplanens formdl.

Lokalplanen har til formal
at overfgre en del af omrddet fra landzone til sommerhusomrade.
at fastl®gge en hensigtsmessig afgransning af sommerhusomridet.

at fastlagge opdelingen af omradet i sommerhusomrade og offent-
ligt strandareal.

at angive bestemmelser som i tilbgrligt omfang sikrer omradets
serlige karakter og landskabelige verdi.

at fastlezgge retningslinier for omridets udstykning.
at fastlagge bebyggelsesregulerende bestemmelser.
at fastlagge placeringen af veje og stier.

at angive bestemmelser om beplantning.-

§ 2. Omrade og zonestatus.

Stk. l. Lokalplanen afgranses som vist p& vedhaftede kort og
omfatter matr. nr.

1t 2F aY g% 26P 37%
™ 28 4% g% 28% 37Y
19 2t 4% gab 33C 422
1V ke 49 ac 352 42P
1Y 2V 433 gad 36C 42°
12 2¥ 4ab gae 36d 42d
1% 2Y 53a gaf 36% 42%
1% 2% 5ab 829 378 a2t
122 ! ac 8ah 37b 429
Lab Ny sad gal s 4ol
lac ac ae a 373 421.
lad ad af 99 37f 42k
1ae ae ag 9h 379 421
laf 2af 5ah 9i 37h 4o
139 289 3ol af 82 9F 371 42"
lai 2ah 8l 91 37k 42°
131 23i g™ o™ 371 42P
13 23K gh 18h 37% del af 7°
1an 34 g° 18t 375 del af 8°
130 r gP 219 37°

18P S CE! 21® 37P

18 t g 22¢ 379



stk.

stk.

2.

3.

188 3¥ 8s 224 37%
18t 49 gt 22° 378
22 4T g¥ 2ot 37t
2K 48 g¥y 229 374
24 at g% 37V

Sillerslev by, ®. Assels sogn, samt alle parceller, der
efter den 12.07.1978 udstykkes herfra.

Lokalplanens omrade opdeles i omr&derne A cg B
som vist péd kortbilaget.

Med miljgministerens godkendelse og kommunalbe-
styrelsens offentlige bekendtggrelse af den vedtagne
lokalplan overfgres omrdde A fra landzone til sommer-
husomrdde.

§ 3. Onrd8dets Anvendelse.

stk. 1. Omrdde A mi kun anvendes til sommerhusbebyggelse,

stk.

stk.

stk.

stk.

dvs. bebyggelse der kun mi beboes i tidsrummet
l. april - 30. september og uden for dette tids-
rum kun i kortvarige ferier, week-ends og lignende.

Inden for omradet kan opfgres transformerstationer

til omradets forsyning, ndr de ikke har mere end

30 m?2 bebygget areal 0og ikke gives en hg¢jde af mere
end 3 m over terran, og nar de udformes i overens-—

stemmelse med den ¢gvrige bebyggelse.

P& hver selvstandig matrikuleret ejendom ma kun op-
fgres en enkelt beboelse. Kommunalbestyrelsen kan
dog tillade at der pa hver ejendom udover den navn-—
t? beboelse opfgres garage og udhus samt en maks. 15
m* stor gastehytte eller lignende

ndr den ikke indeholder kgkkenfaciliteter
eller lignende og ikke gdres til genstand for sar-
skilt udleje.

Omrdde B m& kun anvendes til offentligt formil og
udlagges til offentligt strandareal og parkering.

I omrdde B md alene opfgres mindre bygninger ( f.eks.
toiletbygning) i forbindelse med omridets anvendelse
som offentligt strandareal.

§ 4. Udstykninger.

stk. l. Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med

stk.

2.

den péd vedhaftede kort viste retningsgivende udstyk-
ningsplan.

Grunde skal udstykkes med en stgrrelse pi ca. )
2500 m2. Grunde m& endvidere ikke udstykkes med en

facadelangde mod vej og sti, der er mindre end 25 m.
Dog m& udstykning af koteletgrunde vere tilladt.

§ 5. Vej~ og stiforhold.

stk. 1. I omridde A udlegges areal til félgende nye veje med

en beliggenhed som vist pd vedhaftede kort:
Vejene A-~B, C-D, E-F G-H og I-K i en bredde af 10 m.



stk.2.

stk.3.

stk.4.

stk.5.

stk.6.

stk.7.

stk. 8.

Vejene afsluttes med vendepladser i princippet
som vist p& vedhaftede kort.

I omréddet er gpvrige veje og stier udlagt som an-
givet péd vedhaftede kort.

I omradet skal nye mindre veje og stier udover de
i stk. 1 og stk. 2 navnte udlagges i en bredde af
henholdsvis mindst 5 m og 2 m.

Til stierne i lokalplanomridet md& der kun vere ad-
gang for gédende fardsel.

Ved vejtilslutninger skal hjgrneafskaringer have
en langde af mindst 3 m. Hvor veje skarer hinanden,
skal der pd hjgrnearealerne sikres fri oversigt
15x15 m efter vejlovgivningens regler.

Langs veje pé&lagges byggelinier i en afstand af lo m
fra vejmidte.

Veje,stier og vendepladser fraskilles grundene og
matrikuleres sarskilt.

Anlag og vedligeholdelse af veje og stier pdhviler
de vejberettigede efter vejlovgivningens bestemmelser.

Spor-og ledningsanleg.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke
fremfgres som luftledninger, men ma alene udfgres
som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering.

stk.l.
stk.2.
stk.3.

stk.4.

stk.5.

stk.6.

Bebyggelsesprocenten for en enkelt ejendom mi ikke
overstige lo.

De enkelte sommerbeboelser mé ikke opfe¢res med et
mindre bebygget areal end 40 m2.

I omrade A m& bygninger kun opfgres med en etage med
udnyttelig tagetage.

I omrédde A ma intet punkt af en bygnings ydervaeg el-
ler tagflade gives en he¢jde der overstiger 6,5 m,
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

I lokalplanomradet ma bygningernes facadehgide ikke
overstige 3 m mélt fra terren (niveauplan) til ske-
ringen mellem facade og tagflade.

I lokalplanomradet ma bygninger og andre faste anleg
ikke opfgres narmere skel mod nabogrund end 5 m.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

stk.1l.

stk.2.

stk.3.

Til -udvendige bygningssider samt tagflader md ikke
anvendes materialer som efter kommunalbestyrelsens
skgn virker skazmmende.

Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anven-
des.

Medmindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen md
udvendige bygningssider, herunder tage, kun fremtrade
i jordfarver samt hvidt og sort eller en blanding af
disse. Til dgre, vinduesrammer og lignende mindre
bygningsdele kan dog ogsd andre farver anvendes.



§ 9. Ubebyggede arealer.

stk. 1. De p& vedhaftede kort viste fallesarealer i omrade A
ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlagges som
felles opholdsarealer for bebyggelsen.I henhold til
naturfredningslovens § 54 er der pad disse arealer som
pd ¢vrige strandarealer i sommerhusomradet adgang for
offentligheden.

stk. 2. P4 fallesarealerne mad alene opfgres mindre bygninger
(f.eks. toiletbygning eller lign.) 1 forbindelse med
arealets anvendelse. Evit. bygninger skal placeres i
eksisterende beplantning.

stk. 3. Hegn i bdde naboskel og vejskel méa kun etableres som
levende hegn.

stk. 4. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

stk. 5. Den pd vedhaftede kort viste beplantning ma ikke fjernes
uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

§ 10. Servitutter.

Den under 28.10.1966 og 29.12.1966 tinglyste deklaration pa
matr. nr. 9a, 32a, 26b, 22c, 37a, 2k, 2a, 11, 12e, 4c¢, 5a,
5b, 44, 7a, 8c, 8a, 1lm, lg, 3m, 1llp og parceller heraf og
den under 18.05.1977 tinglyste deklaration pa matr. nr. 3r og
parceller heraf, alle af Sillerslev by, @ster Assels sogn, ved-
rgrende sommerhusomrdde, med Mors¢g kommune som pataleberettiget
opheves f.s.v. .angédr §§ 1 og 2, & 3,stk.1 og 2, §§ 409 5, § 6,
l.0g 2 afsnit samt §§ 8-lo og 12-14."

§ 11. Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder.

Anlags- og byggearbejder indenfor 100 m strandbyggelinie, ma ikke
pabegyndes medmindre fredningsnavnet har meddelt dispensation
i henhold til naturfredningsloven.

I forbindelse med lokalplanens godkendelse vil frednings=. -
styrelsen opheve-dbyggelinien. R R

§ 12. Pataleret.

Pidtaleret vedrgrende overholdelse af narverende lokalplan har
alene Morsg kommunalbestyrelse.

Sdledes vedtaget af Morsg kommunalbestyrelse
den 8. april 1980, og den 1. september 1980.

Carl H. Christensen/B¢rge Madsen

9. kt. j. nr. P 432/13/7-34

Foranstdende lokalplan godkendes i medfgr af § 28, stk. 3,
i lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kommuneplanlazgning,



jfr. § 6, stk. 1, litra 3, i miljgministeriets bekendtgg-
relse nr. 343 af 21. juli 1980 om henlzggelse af opgaver og
befgjelser til planstyrelsen.

19. december 1980

P.D.V.
Knud Vaaben

Den godkendte lokalplan er offentlig bekendtgjort
den 14. januar 1981.
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